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§ 160
Poikkeamishakemus XI (Kyttala A), Tuomiokirkonkatu 18, asuinkerrostalon rakentaminen

TRE:1349/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Montonen Hanna

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Frida Piuva, puh. 040 154 8964, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-111-170-4 lupa saada poiketa rakennuksen
vesikaton ylimmasta korkeusasemasta ja 8. kerroksen sisdanvedetyn
osuuden ylimmasta kaidekorkeudesta, rakennusalasta, maarayksests,
joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten parvekkeiden tulee
olla sisaanvedettyja ja maarayksesta, joka osoittaa korkeusaseman, jonka
ylapuolinen rakennuksen osa tulee olla sisdanvedetty muusta
julkisivupinnasta vahintaan 1,5 metria uuden asuinkerrostalon
rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Xl (Kyttala A) kaupunginosassa, osoitteessa
Tuomiokirkonkatu 18.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatdsta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 20.09.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankaytto- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita saannoksia.

Poikkeamispaatdés MRL 171 8:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Rakennetaan kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo.
HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Tontille on suunniteltu 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja pysakointihalli
kansirakenteineen.
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(Kohdassa rakennushankkeen tiedot on ilmoitettu rakennusoikeudellinen
kerrosala 3950 kem2 (Kerrosala on 4155 kem?2)

HAETTAVAT POIKKEAMISET:
1) Kaavassa maaratyista korkeusasemista poikkeaminen

Rakennus ylittaa vesikaton ylimman korkeusaseman ja 8. kerroksen
sisaanvedetyn osuuden ylimman kaidekorkeuden.

2) Rakennusalueen rajan ylitys

Pihan puolella rakennus ylittaa rakennusalueen n. 0,5-1,6 metrilla ja
parvekkeet osalla matkaa n. 1,7-3,8 metria. Kaakkoiskulmassa parveke
ylittaa rakennusalueen rajan n. 3,9 metrilla.

3) Katujulkisivulle sijoitetaan ulkoseinan ulkopuolisia ranskalaisia
parvekkeita

4) Poikkeama autopaikkanormiin (erillisen hakemuksen mukaan)

asuminen 1ap/170kem2 => 1ap/290kem?2
liiketila 1ap/120 kem2 => 1ap/160 kem2

Autopaikat sijaitsevat tontilla 5
5) Ylimman kerroksen terassit lasitetaan.

6) Viherkerroin laskelma ei ole tonttikohtainen. Viherkerroin lasketaan
tonteille 4 ja 5 yhteisesti.

Perustelut ks. erillinen liite. Selostus poikkeamista.”
KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myds
rakentamislupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti 837-111-170-4 on asemakaavassa nro 8762 osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa myos liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Sallittu kerroskorkeus on 8 ja rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on sallittu +111.5.
Korkeusaseman +108.5 ylapuolinen rakennuksen osa tulee kaavan
mukaan olla sisdanvedetty muusta julkisivupinnasta vahintaan 1,5
metria. Parvekkeille on osoitettu rakennusalat asuinrakennuksen
rakennusalan lansipuolelle. Itdpuolen rakennusalan sivun puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja. Rakennuslupaan liitettavilla
suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla tayttyy Tampereen
viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.

Naista poiketen rakennuksen sisdanvedetyn parvekkeen raystaan ylin
korkeus on +109,60 ja raystaskorkeus asettuu korkoon +112,07
Tuomiokirkonkadun puoleisella julkisivulla. Ylimman kerroksen
parvekkeet lasitetaan, jolloin poiketaan asemakaavan maarayksesta,
jonka mukaan korkeusaseman + 108.5 ylapuolinen rakennuksen osa
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tulisi olla sisdanvedetty 1,5 metria. Itdpuolelle sijoittuvat ranskalaiset
parvekkeet toteutetaan ulkoseinan ulkopuolisina sisdanvedettyjen
parvekkeiden sijaan. Ulkoseinalinja ylittaa rakennusalueen rajan n. 0,5-
1,6 m sisapihan puolella. Parvekkeet ylittavat rakennusalueen sisapihan
puolella rajan n. 1.7-2,7 m. Ulkoseina ja parveke ylittavat rakennusalueen
rajan tontin itapuolella. Viherkerroinlaskelma on tontinjaon seurauksena
laadittu yhteisena tonteille 4 ja 5.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 8:n
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontilla sijaitsee ennestaan yksi matala autotallirakennus, joka on
tarkoitus purkaa uudisrakennuksen paikalta. Tontti rajautuu pohjoisessa,
etelassa ja lannessa asuin-, liilke- ja toimistotilojen korttelialueisiin ja
idassa katualueeseen.

Rakennusalueen rajojen vahainen ylittdminen on suunnitelmien
mukaisesti mahdollista kaavan salliman rakennusoikeuden kayttamiseksi.
Hanke tayttaa kaupunkikuvalliset vaatimukset. Itajulkisivulla olevat
ranskalaiset parvekkeet tuovat elavyytta katukuvaan. Korkeusasemasta
poikkeamisella valtetdan pohjavedenpinnan tason alapuolelle
rakentaminen ja vahennetdan nain riskid maaperan painumisesta,
mahdollisesta pohjaveden pilaantumisesta seka haitallisesta
vaikutuksesta pohjaveden virtaussuuntiin. Naapurikiinteistdissa on
ongelmaa veden keraantymisesta kellaritiloihin. Kallioperassa saattaa olla
GTK:n aineiston perusteella mustaliusketta, joka on otettava
rakentamisessa huomioon.

Yhteispiha tulee mahdollistaa kaavan mukaisesti korttelissa. Rasitteet
rakennusalan ylittamisesta toisen tontin puolelle tulee laatia.

Rakentamisen alta poistuvan autotallirakennuksen myéta
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuus paranee. Nykyisesta
autotallirakennuksesta peruutetaan koko matkaltaan suoraan
jalkakaytavalle.

Asuinkerrostalon rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole
arvokkaita luontokohteita, joten poikkeaminen asemakaavasta ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
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Rakennuspaikan ldheisyydessa sijaitsee asuinkerrostalot Rongantornit,
jotka ovat asemakaavassa suojeltu sr-8- merkinnalla: ”
Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.” Uudisrakennus sijoittuu kaavanmukaiselle
rakennusalalle omalle tontilleen, joten poikkeaminen asemakaavasta ei
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistdostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse kayttotarkoitukseltaan asemakaavan mukaisesta asuinkerrostalon
rakentamisesta. Poikkeaminen asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen asemakaavayksikko toteaa, etta
toteutettuna poikkeaminen rakennusaloista, sallituista korkeusasemista,
sisaanvedetysta rakennuksenosasta ja sisaanvedettyjen parvekkeiden
toteuttamisesta ja tonttikohtaisesta viherkerroinlaskelmasta ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Hallintosaannon 22 8:n 4 momentin 2) kohdan mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa poikkeamisluvista.

LIITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa, etelassa ja lannessa
asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueisiin ja idassa
Tuomiokirkonkatuun. Poikkeamislupahakemus sijaitsee osoitteessa
Tuomiokirkonkatu 18. Kohteen koillissuunnalla on kaksi aikaisempaa
lupahakemusta, joille on annettu myonteiset paatdkset vuosina 2022 ja
2023. Itdsuunnalla on vuonna 1998 myonteisen paatoksen saanut
aikaisempi lupahakemus. Kaakkoissuunnalla on kaksi aikaisempaa
lupahakemusta, joille on annettu myodnteiset paatékset vuosina 1995 ja
2016. Kohteen lansipuolella, naapurikiinteistélla on lupahakemus, jonka
kasittely on kesken. Lisaksi luoteis-pohjoissuunnalla on nelja
aikaisempaa lupakemusta, joille on annettu myodnteiset paatokset
vuosina 2011, 2018, seka kaksi vuonna 2024. Asemakaavassa tontin
paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan
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rakentaa myds liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloja. Rakennusoikeus on 7
210 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kahdeksan. Autopaikkoja tulee
osoittaa seuraavasti: Asuminen 1 ap/170 k-m2, opiskelija-asuminen 1 ap
/350 k-m2, palveluasuminen 1 ap600 k-m2, kaupungin oma
vuokratuotanto ja ARA vuokratuotanto (Valtion korkotukikohde) seka
senioriasuminen 1 ap/220 k-m2, liike- ja toimistotilat 1 ap/120 k-m2.
Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 % alempi,
mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka
vuorottaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattomyys. Mikali hanke
liittyy yhteiskayttéautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta
vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautoa kohden, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 % normista. Vahennyksen kokonaismaara on enintaan 30 %
pysakdintinormista. Tontille on osoitettu yksi laajempi rakennusala ja
lisaksi sisdpihan puolelle parvekkeiden rakennusalat ja maanalainen tila,
johon saadaan sijoittaa pysakdintilaitos ja tontin paakayttodtarkoitusta
palvelevia tiloja.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Rakennetaan kahdeksankerroksinen, suorakaiteen
muotoinen asuinrakennus tontin rajojen suuntaisesti. Julkisivut ovat
paaosin vaaleaa tiilta.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite yla 27.5.2025 hakemus
2 Liite yla 27.5.2025 suunnitelmat
3 Liite yla 27.5.2025 kartat
4 Liite yla 25.5.2025 selvitys poikkeamisista

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 30.5.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
30.05.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosinhteeri
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Valitusosoitus
8160

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Paatods on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 pdivéan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja mité muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet
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- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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